ZONE UF

8 Dispositions particulieres applicables en zone
d’activités UF et ses secteurs UFa et UFac

La zone UF correspond aux zones d’activités déja aménagées et a des entreprises existantes déja implantées
sur le territoire. La zone UF comprend des secteurs :

indicés «a» pour les secteurs situés dans des contextes urbains mixtes et pour lesquels la hauteur

est limitée de facon a s’intégrer dans leur environnement;;

8.1 Destinations

1° Exploitation agricole et forestiére :
exploitation agricole,
exploitation forestiere

indicés «c » ou le commerce de détail est autorisé;
les secteurs UFac cumulent les deux caractéristiques.

Minterdit sauf travaux sur constructions existantes
M Autorisé sous réserve de ne pas créer de nuisances
incompatibles avec les activités des destinations autorisées.

2° Habitation :
logement,
hébergement

MLes logements et hébergements sont interdits sauf dans les
cas suivants:

logement de fonction nécessaire au fonctionnement
ou au gardiennage de l'activité et a condition que le
logement soit situé dans la volumétrie du nouveau
batiment d’activités,

travaux, extension et annexes des habitations
existantes.

3° Commerce et activités de service :
artisanat et commerce de détail,
restauration,

commerce de gros,

activités de services ou s'effectue
'accueil d'une clientéle,
hébergement hotelier et
touristique,

cinéma

M es commerces de détail sont autorisés uniquement dans
les secteurs indicés « ¢ ».

BLes hébergements touristiques (les terrains de camping, les
parcs résidentiels de loisirs...) sont interdits. Les
hébergements hoteliers ne sont pas concernés par cette
interdiction.

B Les autres destinations sont autorisées

nts d'intérét collectif et

assimilés,
établissements d'enseignement, de

ectacles,
ements sportifs,
autres équipements recevant du
public

M Autorisé
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5° Autres activités des secteurs secondaire
ou tertiaire : pas créer de nuisance.

entrepdt,

centre de congrés et d'exposition

ZONE UF

M Autorisé sous réserve, dans les zones UFa et UFac, de ne
industrie,

bureau,

Les antennes de téléphonie mobile sont autorisées a condition qu’elles s'implantent sur les pylénes
existants. En cas d’impossibilité technique, de nouveaux pylones pourront étre autorisés.

En outre, sont interdits :

Les terrains de camping ou de caravanes, les garages collectifs de caravanes ainsi que le
stationnement isolé des caravanes.

Les habitations légeres de loisirs et parcs résidentiels de loisirs.

Les dépodts de déchets de toute nature non liés a une activité autorisée dans la zone, excepté les
équipements de collecte mis a disposition du public, sur emprise publique ou privée, de
récupération de verre, plastique, papier....

Les dépots de ferrailles usagées et de véhicules hors d'usage.

Les affouillements et exhaussements du sol, si leur superficie est supérieure a 100 métres carrés et si
leur hauteur (dans le cas d'un exhaussement), ou leur profondeur (dans le cas d'un affouillement)
exceéde deux meétres, hormis ceux liés aux constructions.

Les installations classées pour la protection de |'environnement qui ne sont pas considérées comme
un service compatible avec la zone urbaine.

Les carrieres.

Les parcs photovoltaiques au sol. Les travaux d’entretien d’un parc existant sont autorisés.

A La Créche, a Ruffigny, a lintérieur de la zone non aedificandi (autour de la Coopérative Sévre et Belle)
définie sur le document graphique du réglement, sont interdites toute occupation ou utilisation du sol qui ne
sont pas liées a l’activité de la Coopérative.

8.2 Caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et

paysageres

8.2.1 Volumétrie et implantation des constructions
a création de lotissement, il est fait opposition a l'application de l'article R151-21 du Code de

s du PLUi s’applique donc y compris dans le périmétre du lotissement.

auteur est mesurée

a partir du sol existant jusqu’au sommet du batiment, cheminée, et autres superstructures exclus.

st pas fixé de reégle de hauteur.
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ZONE UF

8.2.1.3 Implantations

1/ Implantation en limite par rapport a la voie
Il n’est pas fixé de régle sauf dans les cas suivants.

Cas 1:Aux abords de laRD 611, de ’A 10 et de I’A 83, les constructions et installations doivent s’implanter en
dehors des marges de recul indiquées sur le document graphique du réglement. Cette interdiction ne
s'applique pas aux:

- constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routieres ;

- services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres ;

- réseaux d'intérét public.
Elle ne s'applique pas non plus a ['adaptation, au changement de destination, a la réfection ou a l'extension
de constructions existantes.

Cas 2: Lorsqu’aucune marge de recul n’est fixée aux abords de la RD611 sur le document graphique du
reglement:
- les constructions doivent respecter une marge de recul au nu des fagades de 12 m minimum par
rapport a la limite de 'emprise de la RD611 dans la zone UF du centre routier de La Créche;
- les constructions doivent respecter une marge de recul au nu des fagades de 26 m minimum par
rapport a la limite de ’emprise de la RD611 dans la zone UFac de la zone de ’THommeraie (Piéce du
Chéne, Hommeraie et Plaine d’Azia).

Dans cette marge de recul de 12 ou 26 métres, sont autorisés :

- une extension dans le prolongement du bati existant, sans réduire le recul existant par rapport a la
route départementale en question (cas de construction existante qui ne respectent pas cette marge
derecul) ;

- les aménagements nécessaires a la voirie, aux acces, au stationnement, a la gestion des eaux
pluviales et les aménagements paysagers.

Cas 3: Aux abords de la RD7 et de la RD737, une marge de recul de 10 m minimum est fixée par rapport a la
limite de "emprise de la voie. Dans le cas d’une construction existante implantée dans cette marge de recul,
une extension est possible dans le prolongement de la facade, sans réduire le recul existant. A Uintérieur de
cette marge de recul, sont autorisés les aménagements nécessaires a la voirie, aux acces, au stationnement,
a la gestion des eaux pluviales et les aménagements paysagers.

Cette regle ne s’applique pas pour la zone UFac située dans le bourg de Cherveux.

2/ Implantation en limite séparative
Il n’est pas fixé de regle sauf dans le cas suivant.

Une marge de recul minimum équivalente a la moitié de la hauteur de la construction sera exigée lorsque la

limite séparative est une limite de zone A, une limite de zone N ou une limite de zone U mixte pouvant

cevoir des habitations.

cul est mesurée au nu des facades.

terrain naturel avant travaux jusqu’au point le plus haut de la construction, a
: e superstructure.
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ZONE UF

Cas 1 : Hauteur mesurée a |'égout du toit

-

Marge de recul =
Limite séparative| Hauteur/2 minimum

Terrain naturel avant travaux

Figure 21 : Régle d'implantation par rapport a la limite séparative - égout du toit

Cas 2 : Pignon
Hauteur mesurée au faitage

Marge de recul =
Limite séparative Hauteur/2 minimum

Terrain naturel avant travaux
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Figure 22: Régle d'implantation par rapport d la limite séparative - pignon

Cas 3 : Toiture terrasse
Hauteur mesurée a l'acrotére

Marge de recul =

Limite séparative] Hauteur/2 minimum

Terrain naturel avant travaux

Figure 23 : Regle d'implantation par rapport a la limite séparative - acrotére

modifications du terrai naturel.

ions seront, sauf contrainte technique justifiée, implantées paralléles ou
ente du terrain naturel. Les terrassements en déblais seront privilégiés aux remblais,
pact paysager, selon les principes suivants (croquis a valeur illustrative) :
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Accompagner la pente Imbrication de volumes

S'encastrer

Figure 24 : lllustration d'implantation des constructions sur des terrains pentus

D’autres dispositions seront possibles pour des projets d’architecture contemporaine.

La position de l’accés au terrain, de l'aire de stationnement et du garage devra tenir compte du relief pour
éviter que les voies carrossables ne défigurent le paysage et occupent tout le terrain.

Les murs de souténement auront une hauteur limitée a 1,5 meétre. Une hauteur supérieure sera autorisée
pour les murs habillés en moellons de pierre.

Sur terrain plat, les buttes artificielles sont interdites.

8.2.3 Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords
des constructions

1/ Pour les aires de stationnement de 10 places et plus, 50 % minimum de la surface de stationnement
affectée aux véhicules légers sera éco-aménagée (végétalisée ou stabilisée, etc.) tout en permettant
l’accessibilité pour les personnes a mobilité réduite.

2/ Coefficient de biotope par surface (CBS)
Pour les nouvelles implantations, le CBS ne doit pas étre inférieur a 0.30. Le coefficient de biotope par

surface (CBS).est égal a la surface éco-aménageable mesurée par rapport a la surface du terrain.

Le coefficient de biotope par surface est pondéré en fonction de la nature du sol :

Nature de 'aménagement - CBS
Pleine terre !

Bassin d’infiltration et ouvrages de gestion des eaux pluviales végétalisés 0.7 -
Parking végétalisé sur dalle alvéolé de gazon 0.7
Surface végétalisée sur au moins 0.8 m de terre (ex : jardiniére...) 0.5

e (ex: platelage bois, gravier, revétement stabilisé...) | 0.4
0.3
0.2
es imperméables (ex : béton, bitume, construction, terrasse carrelée...) 0
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MODE DE CALCUL DU COEFFICIENT DE BIOTOPE PAR SURFACE

Comment mesurer le coefficient de biotope par surface ?

Exemple 1
Si surface du terrain = 250 m2, alors CBS = 0.3 x 250 m2 = 75 m2 au minimum

Maison = 125 m2
Garage = 15 m2
Terrasse = 12 m?2
Parking = 15 m2
Allée = 20 m?
Jardin = 63 m2

CBS = (63 m2 en pleine terre x1) = 63/250 = 0.25
Conclusion : La régle du CBS égal a 0.3 minimum n'est pas respectée.

Exemple 2
Si surface du terrain = 250 m2, alors CBS = 0.3 x 250 m2 = 75 m2 au minimum

Maison = 125 m?2

Terrasse = 12 m?

Parking sur dalle. alvéolées = 15 m?
Allée gravillonnée = 15 m?2

Jardin = 63 m2

CBS = (63 m2 en pleine terre x1)

+ (15 m2 toiture végétalisée x 0.3)

+ (15 m2 parking sur dalle alvéolée x 0.7)

+ (15 m2 allée gravillonnée x 0.3)

= 82.5 /250 = 0.33

Conclusion : La régle du CBS égal a 0.3 minimum est respectée.

8.2.4 Stationnement
Le stationnement des véhicules doit se faire en dehors des voies ouvertes a la circulation.

Le nombre de places de stationnement sera déterminé en fonction des besoins de l'activité.

ZONE UF

Garage avec toiture végétalisée = 15 m2

Un espace aménagé pour le stationnement des vélos est exigé. Cette disposition est applicable uniquement

pour les constructions neuves.

8.3 Equipements et réseaux
Voir les dispositions générales au paragraphe 2.5.
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